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第一部 【企業情報】

第１ 【企業の概況】

１【主要な経営指標等の推移】
 

回次
第50期

第３四半期連結
累計期間

第51期
第３四半期連結

累計期間
第50期

会計期間
自　2022年４月１日
至　2022年12月31日

自　2023年４月１日
至　2023年12月31日

自　2022年４月１日
至　2023年３月31日

売上高 （百万円） 303,517 316,576 406,449

経常利益 （百万円） 8,448 16,566 6,526

親会社株主に帰属する四半期

（当期）純利益
（百万円） 5,548 14,878 19,810

四半期包括利益又は包括利益 （百万円） 11,907 18,340 23,996

純資産 （百万円） 20,972 45,874 32,922

総資産 （百万円） 148,282 170,741 166,548

１株当たり四半期（当期）純利益 （円） 16.87 46.14 60.22

潜在株式調整後１株当たり四半期

（当期）純利益
（円） 13.59 35.64 48.20

自己資本比率 （％） 8.3 22.4 14.5
 

 

回次
第50期

第３四半期連結
会計期間

第51期
第３四半期連結

会計期間

会計期間
自　2022年10月１日
至　2022年12月31日

自　2023年10月１日
至　2023年12月31日

１株当たり四半期純利益 （円） 5.65 9.53
 

（注）当社は四半期連結財務諸表を作成しておりますので、提出会社の主要な経営指標等の推移については記載しており

ません。

２【事業の内容】

当第３四半期連結累計期間において、当社グループ（当社及び当社の関係会社）が営む事業の内容について、重

要な変更はありません。

なお、主要な関係会社の異動は、以下のとおりであります。

＜賃貸事業＞

第２四半期連結会計期間において、当社の連結子会社であるLEOPALACE21 SINGAPORE PTE. LTD.が保有する

ASPENN INVESTMENTS PTE. LTD.の全株式を売却したため、同社及び同社の子会社１社を連結の範囲から除外して

おります。
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第２ 【事業の状況】

１【事業等のリスク】

当第３四半期連結累計期間において、新たな事業等のリスクの発生、または、前事業年度の有価証券報告書に記

載した事業等のリスクについての重要な変更はありません。

 

２【経営者による財政状態、経営成績及びキャッシュ・フローの状況の分析】

文中の将来に関する事項は、当四半期連結会計期間の末日現在において判断したものであります。

（1） 経営成績の分析

（単位：百万円）

 前第３四半期 当第３四半期 増減額 増減率

売上高 303,517 316,576 +13,058 +4.3％

売上総利益

（売上総利益率）

41,695

(13.7％)

52,868

 (16.7％)
+11,172

+26.8％
(+3.0p)

営業利益

（営業利益率）

10,768

 (3.5％)

20,009

 (6.3％)
+9,240

+85.8％
(+2.8p)

ＥＢＩＴＤＡ（営業利益＋減価償却費） 16,000 23,626 +7,625 +47.7％

経常利益 8,448 16,566 +8,118 +96.1％

親会社株主に帰属する四半期純利益 5,548 14,878 +9,329 +168.1％
 

当第３四半期連結累計期間における国内経済は、世界的な金融引締めや中国経済の停滞等の影響が懸念されるも

のの、雇用・所得環境が改善する下で、景気は緩やかな回復が続く状況で推移しました。

賃貸住宅市場においては、貸家の新設着工戸数は前年同期比1.3％減少となりましたが、人口減少・少子高齢化に

より空き家数の増加が続く中で安定した入居率を確保するためには、今後も増加していくことが予想されている単

独世帯に向けて、地域や顧客の特性に合った販売戦略、適切なメンテナンスによる物件価値の維持・向上、不動産

テックの導入による利便性の高いサービスの提供等を進めていくことが重要と考えております。

このような状況の中、当社グループは、入居率及び家賃単価の上昇による収益力強化を図るとともに、選択と集

中によるコストの最適化に注力することにより、収益構造と財務基盤の安定化に取り組んでまいりました。

これらの結果、当第３四半期連結累計期間の売上高は、家賃単価及び入居率の上昇により316,576百万円（前年同

四半期比4.3％増）となりました。営業利益は、賃貸物件の原状回復やメンテナンス関連の原価が増加した一方、家

賃適正化の効果による家賃原価の減少等で収益性が向上したことにより20,009百万円（前年同四半期比85.8％増）

となりました。経常利益は、支払利息や資金調達費用の計上等により16,566百万円（前年同四半期比96.1％増）、

親会社株主に帰属する四半期純利益は14,878百万円（前年同四半期比168.1％増）となり、２期連続で増収増益を達

成いたしました。

なお、当第３四半期連結累計期間のＥＢＩＴＤＡは23,626百万円（前年同四半期比47.7％増）となりました。

 

セグメントごとの経営成績は、次のとおりであります。

（単位：百万円）

 売上高 営業利益

 前第３四半期 当第３四半期 増減額 前第３四半期 当第３四半期 増減額

賃貸事業 292,296 305,010 +12,713 16,079 25,107 +9,027

シルバー事業 10,482 10,639 +156 △997 △409 +588

その他事業 738 926 +188 △1,959 △1,744 +215

調整額 － － － △2,353 △2,943 △589

合計 303,517 316,576 +13,058 10,768 20,009 +9,240
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① 賃貸事業

賃貸事業においては、部屋探しから契約まで非対面で完結可能なWEB契約、スマートフォンでの家電操作や施

錠が可能なスマートアパート化の推進、法人顧客の社宅ブレーンとしての地位確立、仲介業者との関係強化、

顧客やエリアの特性・ニーズに合わせたきめ細やかな販売戦略の展開等により安定した入居率の確保を図ると

ともに、販売単価の見直し等による採算性の向上に努めております。

当第３四半期連結会計期間末の入居率は84.46％（前年同四半期比＋0.38ポイント）、期中平均入居率は

85.81％（前年同四半期比＋1.89ポイント)となりました。なお、管理戸数は556千戸（前期末比4.7千戸減）と

なりました。

また、ＤＸ戦略のもと、デジタル技術の導入による業務効率化を進めて拠点集約を実施した結果、当第３四

半期連結会計期間末の直営店舗数は72店（前期末比37店舗減）となりました。

損益面については、当第３四半期連結累計期間の売上高は、家賃単価の上昇や入居率のベースアップ等によ

り305,010百万円（前年同四半期比4.3％増）、営業利益は、増収効果に加えて、コスト構造の適正化により収

益性が向上したこと等により25,107百万円（前年同四半期比56.1％増）となりました。

② シルバー事業

シルバー事業においては、各種営業施策や原価抑制策の継続等により、売上高は10,639百万円（前年同四半

期比1.5％増）、営業損失は409百万円（前年同四半期比588百万円損失減少）となりました。

なお、当第３四半期連結会計期間末の施設数は85施設（前期末比２施設減）となっております。

③ その他事業

グアムリゾート施設の運営等を行っているその他事業は、台風被害の復興作業員等の利用による一時的な稼

働率上昇はあったものの、グアム入島者数はコロナ禍前の水準にはまだ遠く及ばず、リゾート施設の稼働率低

迷が続いているため、売上高は926百万円（前年同四半期比25.5％増）、営業損失は1,744百万円（前年同四半

期比215百万円損失減少）となりました。

 

（2） 財政状態の分析

（単位：百万円）

 前連結会計年度末 当第３四半期末 増減額 増減率

資産 166,548 170,741 +4,193 +2.5％

負債 133,625 124,866 △8,759 △6.6％

純資産 32,922 45,874 +12,952 +39.3％

自己資本比率 14.5％ 22.4％ － +7.9ｐ
 

当第３四半期連結会計期間末の資産は、前連結会計年度末比4,193百万円増加の170,741百万円となりました。

これは主に、売掛金が1,322百万円、流動資産その他が1,305百万円、有形固定資産その他（純額）が1,189百万円

それぞれ減少した一方、現金及び預金が6,798百万円増加したことに加え、グアムリゾート施設の為替換算影響等

により、建物及び構築物（純額）が878百万円、土地が835百万円それぞれ増加したことによるものであります。

負債の合計は、前連結会計年度末比8,759百万円減少の124,866百万円となりました。これは主に賞与引当金が

3,510百万円増加した一方、未払金が3,257百万円、前受金及び長期前受金が4,457百万円、補修工事関連損失引当

金が2,747百万円、長期借入金が979百万円それぞれ減少したことによるものであります。

純資産の合計は、前連結会計年度末比12,952百万円増加の45,874百万円となりました。これは主に、本年７月

より開始した自社株買い等による自己株式の増加3,408百万円、連結子会社における非支配株主への自己株式取得

代金及び配当金の支払等による非支配株主持分の減少1,113百万円があった一方、円安の進行に伴う為替換算調整

勘定の増加2,728百万円、親会社株主に帰属する四半期純利益の計上14,878百万円があったことによるものであり

ます。

なお、当第３四半期連結会計期間末の自己資本比率は、前連結会計年度末比7.9ポイント上昇し22.4％となりま

した。

 
（3） 経営方針・経営戦略等

当第３四半期連結累計期間において、当社グループが定めている経営方針・経営戦略等について重要な変更
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はありません。

 

（4） 優先的に対処すべき事業上及び財務上の課題

当第３四半期連結累計期間において、当社グループが優先的に対処すべき事業上及び財務上の課題について

重要な変更はありません。

 

（5） 研究開発活動

該当事項はありません。

 
 

３【経営上の重要な契約等】

（金銭消費貸借契約）

当社は、2023年12月22日開催の取締役会において、2020年11月２日に、Fortress Investment Group LLC（以下

「FIG」といいます。）の関連事業体である楓合同会社より調達した借入金300億円（以下「当初ローン」といい

ます。）のリファイナンスを目的に、下記の通り、枇杷合同会社との間で金銭消費貸借契約（以下「本ローン契

約」といいます。）を締結することを決議し、同日付で締結いたしました。

 
本ローン契約の概要

①　借   入   先 枇杷合同会社

②　借 入 金 額 300億円

③　借 入 実 行 日 2023年12月25日

④　満   期   日 2025年11月４日

⑤　返 済 方 法 一部元金均等返済後、一括返済

⑥　任意期限前弁済 特定の条件を満たした場合、期限前弁済を行うことができる。

⑦　適 用 利 率
借入実行日から満期日までの日数の半分の日数が経過する日まで、年率5％。
以後、年率5.5％

⑧　担 保 ・ 保 証
不動産、当社子会社に対する貸付債権、当社子会社株式等、当社子会社による
連帯保証

 

（注）当初ローンは、いわゆる新株予約権付ローンとして、当社がFIGの関連事業体である千鳥合同会社に対

して2020年11月２日に割り当てた第５回新株予約権（以下「本新株予約権」といいます。）に関し、本

新株予約権の行使に際して金銭が出資された場合、当該金銭による出資額を、当初ローンに係る貸金元

本債権及び利息債権の元本の期限前弁済として支払うとともに、本新株予約権の行使に際して当初ロー

ンに係るローン債権が出資された場合、出資された当該ローン債権は、当該債権額の範囲内において、

当該出資と同時に、弁済期が到来したものとみなされ、かつ混同により消滅するものとされていまし

た。この度、枇杷合同会社と新たに締結する本ローン契約においても同様の内容が合意されており、本

ローン契約に係る借入れも同様の新株予約権付ローンとなります。
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第３ 【提出会社の状況】

１【株式等の状況】

（1）【株式の総数等】

① 【株式の総数】

種類 発行可能株式総数（株）

普通株式 750,000,000

計 750,000,000
 

 

② 【発行済株式】

種類
第３四半期会計期間末現在

発行数（株）
（2023年12月31日）

提出日現在発行数（株）
（2024年２月13日）

上場金融商品取引所名
又は登録認可金融商品
取引業協会名

内容

普通株式 329,389,515 329,389,515
 東京証券取引所
プライム市場

単元株式数
100株

計 329,389,515 329,389,515 － －
 

 

（2）【新株予約権等の状況】

① 【ストックオプション制度の内容】

該当事項はありません。
 

② 【その他の新株予約権等の状況】

該当事項はありません。

（3）【行使価額修正条項付新株予約権付社債券等の行使状況等】

該当事項はありません。

（4）【発行済株式総数、資本金等の推移】

年月日
発行済株式
総数増減数
（株）

発行済株式
総数残高
（株）

資本金増減額
（百万円）

資本金残高
（百万円）

資本準備金
増減額

（百万円）

資本準備金
残高

（百万円）

2023年10月１日～
2023年12月31日

－ 329,389,515 － 100 － 10,000
 

 

（5）【大株主の状況】

当四半期会計期間は第３四半期会計期間であるため、記載事項はありません。
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（6）【議決権の状況】

当第３四半期会計期間末日現在の「議決権の状況」については、株主名簿の記載内容が確認できないため、記

載することができないことから、直前の基準日(2023年９月30日)に基づく株主名簿による記載をしております。

① 【発行済株式】

   2023年12月31日現在

区分 株式数（株） 議決権の数（個） 内容

無議決権株式 － － －

議決権制限株式（自己株式等） － － －

議決権制限株式（その他） － － －

完全議決権株式（自己株式等） 普通株式 11,694,300
 

－ －

完全議決権株式（その他）  普通株式     317,671,100 3,176,711 －

単元未満株式  普通株式          24,115 － －

発行済株式総数 329,389,515 － －

総株主の議決権 － 3,176,711 －
 

（注）１．「完全議決権株式（その他）」の「株式数」の欄には、証券保管振替機構名義の株式が1,000株含まれて

おります。また、「議決権の数」欄には、同機構名義の完全議決権株式に係る議決権の数10個が含まれ

ております。

２．「単元未満株式」欄の普通株式には、当社所有の自己株式61株が含まれております。

 
② 【自己株式等】

  2023年12月31日現在

所有者の氏名又は名称 所有者の住所
自己名義所有
株式数（株）

他人名義所有
株式数（株）

所有株式数の
合計（株）

発行済株式総数に対する
所有株式数の割合（％）

株式会社レオパレス２１
東京都中野区本町
二丁目54番11号

11,694,300 － 11,694,300 3.55

計 － 11,694,300 － 11,694,300 3.55

 

 

２【役員の状況】

該当事項はありません。
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第４ 【経理の状況】

１．四半期連結財務諸表の作成方法について

当社の四半期連結財務諸表は、「四半期連結財務諸表の用語、様式及び作成方法に関する規則」（2007年内閣

府令第64号）に基づいて作成しております。

 
２．監査証明について

当社は、金融商品取引法第193条の２第１項の規定に基づき、第３四半期連結会計期間（2023年10月１日から

2023年12月31日まで）及び第３四半期連結累計期間（2023年４月１日から2023年12月31日まで）に係る四半期連

結財務諸表について、太陽有限責任監査法人による四半期レビューを受けております。
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１【四半期連結財務諸表】

（1）【四半期連結貸借対照表】

          
 (単位：百万円)

          
前連結会計年度
(2023年３月31日)

当第３四半期連結会計期間
(2023年12月31日)

資産の部   

 流動資産   

  現金及び預金 53,560 60,359

  売掛金 8,121 6,799

  完成工事未収入金 432 560

  販売用不動産 273 134

  未成工事支出金 159 215

  前払費用 1,320 1,865

  その他 5,911 4,606

  貸倒引当金 △3,027 △2,602

  流動資産合計 66,752 71,938

 固定資産   

  有形固定資産   

   建物及び構築物（純額） 19,165 20,044

   機械装置及び運搬具（純額） ※１  6,596 ※１  5,972

   土地 31,220 32,055

   リース資産（純額） 1,546 1,402

   建設仮勘定 119 199

   その他（純額） ※１  2,716 ※１  1,527

   有形固定資産合計 61,364 61,202

  無形固定資産   

   その他 2,612 1,428

   無形固定資産合計 2,612 1,428

  投資その他の資産   

   投資有価証券 5,384 5,408

   長期貸付金 510 501

   長期前払費用 422 335

   繰延税金資産 25,152 25,159

   その他 6,126 8,056

   貸倒引当金 △1,778 △3,290

   投資その他の資産合計 35,819 36,171

  固定資産合計 99,796 98,802

 資産合計 166,548 170,741
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 (単位：百万円)

          
前連結会計年度
(2023年３月31日)

当第３四半期連結会計期間
(2023年12月31日)

負債の部   

 流動負債   

  買掛金 2,549 2,796

  工事未払金 34 32

  １年内返済予定の長期借入金 59 620

  リース債務 1,155 352

  未払金 12,673 9,416

  未払法人税等 451 233

  前受金 34,134 30,218

  未成工事受入金 144 205

  賞与引当金 - 3,510

  完成工事補償引当金 4 11

  保証履行引当金 603 800

  補修工事関連損失引当金 6,053 7,156

  その他 3,860 3,173

  流動負債合計 61,724 58,527

 固定負債   

  長期借入金 30,359 29,380

  リース債務 275 535

  長期前受金 6,399 5,858

  長期預り敷金保証金 7,548 7,056

  繰延税金負債 13 -

  補修工事関連損失引当金 11,530 7,679

  空室損失引当金 3,590 3,590

  退職給付に係る負債 9,714 9,861

  その他 2,470 2,377

  固定負債合計 71,901 66,338

 負債合計 133,625 124,866

純資産の部   

 株主資本   

  資本金 100 100

  資本剰余金 136,240 29,376

  利益剰余金 △116,006 5,684

  自己株式 △205 △3,614

  株主資本合計 20,128 31,545

 その他の包括利益累計額   

  その他有価証券評価差額金 △97 △145

  為替換算調整勘定 4,117 6,846

  退職給付に係る調整累計額 △32 △22

  その他の包括利益累計額合計 3,986 6,677

 新株予約権 284 242

 非支配株主持分 8,522 7,409

 純資産合計 32,922 45,874

負債純資産合計 166,548 170,741
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（2）【四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書】

【四半期連結損益計算書】

【第３四半期連結累計期間】

          
 (単位：百万円)

          前第３四半期連結累計期間
(自　2022年４月１日
　至　2022年12月31日)

当第３四半期連結累計期間
(自　2023年４月１日
　至　2023年12月31日)

売上高 303,517 316,576

売上原価 261,821 263,707

売上総利益 41,695 52,868

販売費及び一般管理費 30,926 32,859

営業利益 10,768 20,009

営業外収益   

 受取利息 207 30

 受取配当金 64 87

 投資有価証券評価益 119 98

 為替差益 418 392

 持分法による投資利益 57 -

 預り金償却益 - 93

 その他 223 274

 営業外収益合計 1,090 978

営業外費用   

 支払利息 3,296 3,251

 持分法による投資損失 - 105

 資金調達費用 - 962

 その他 114 102

 営業外費用合計 3,411 4,421

経常利益 8,448 16,566

特別利益   

 固定資産売却益 28 7

 子会社株式売却益 - 608

 子会社清算益 - 4

 特別利益合計 28 620

特別損失   

 固定資産売却損 42 0

 固定資産除却損 176 37

 減損損失 316 26

 補修工事関連損失 458 743

 子会社株式売却損 141 -

 店舗閉鎖損失 - 254

 特別損失合計 1,135 1,062

税金等調整前四半期純利益 7,341 16,124

法人税等 1,038 477

四半期純利益 6,303 15,646

非支配株主に帰属する四半期純利益 754 768

親会社株主に帰属する四半期純利益 5,548 14,878
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【四半期連結包括利益計算書】

【第３四半期連結累計期間】

          
 (単位：百万円)

          前第３四半期連結累計期間
(自　2022年４月１日
　至　2022年12月31日)

当第３四半期連結累計期間
(自　2023年４月１日
　至　2023年12月31日)

四半期純利益 6,303 15,646

その他の包括利益   

 その他有価証券評価差額金 △12 △48

 為替換算調整勘定 5,601 2,731

 退職給付に係る調整額 17 10

 持分法適用会社に対する持分相当額 △3 -

 その他の包括利益合計 5,603 2,693

四半期包括利益 11,907 18,340

（内訳）   

 親会社株主に係る四半期包括利益 11,146 17,569

 非支配株主に係る四半期包括利益 760 771
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【注記事項】

（連結の範囲又は持分法適用の範囲の変更）

第２四半期連結会計期間において、当社の連結子会社であるLEOPALACE21 SINGAPORE PTE. LTD.が保有するASPENN

INVESTMENTS PTE. LTD.の全株式を売却したため、同社及び同社の子会社１社を連結の範囲から除外しております。

 

（四半期連結財務諸表の作成にあたり適用した特有の会計処理）

（税金費用の計算）

税金費用については、当第３四半期連結会計期間を含む連結会計年度の税引前当期純利益に対する税効果会計適

用後の実効税率を合理的に見積り、税引前四半期純利益に当該見積実効税率を乗じて計算しております。ただし、

当該見積実効税率を用いて税金費用を計算すると著しく合理性を欠く結果となる場合には、法定実効税率を使用す

る方法によっております。

 
（四半期連結貸借対照表関係）

※１ 国庫補助金等の受入により有形固定資産の取得価額から控除した圧縮記帳累計額は次のとおりであります。

 
前連結会計年度

（2023年３月31日）
当第３四半期連結会計期間

（2023年12月31日）

機械装置及び運搬具（純額） 155百万円 155百万円

有形固定資産その他（純額）（工具、器具及び備品） 44 44 
 

 

２ 保証債務

 
前連結会計年度

（2023年３月31日）
当第３四半期連結会計期間

（2023年12月31日）

住宅ローンを利用する顧客のための金融機関に対する
保証債務

240百万円 222百万円
 

 

（四半期連結キャッシュ・フロー計算書関係）

当第３四半期連結累計期間に係る四半期連結キャッシュ・フロー計算書は作成しておりません。なお、第３四半期

連結累計期間に係る減価償却費（のれんを除く無形固定資産に係る償却費を含む。）及びのれんの償却額は次のとお

りであります。

 
前第３四半期連結累計期間
（自　2022年４月１日
至　2022年12月31日）

当第３四半期連結累計期間
（自　2023年４月１日
至　2023年12月31日）

減価償却費 5,232百万円 3,616百万円

のれんの償却額 5 － 
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（株主資本等関係）

 Ⅰ　前第３四半期連結累計期間（自　2022年４月１日　至　2022年12月31日）

 １．配当金支払額

該当事項はありません。

 ２．株主資本の金額の著しい変動

該当事項はありません。

 Ⅱ　当第３四半期連結累計期間（自　2023年４月１日　至　2023年12月31日）

 １．配当金支払額

該当事項はありません。

 ２．株主資本の金額の著しい変動

当社は2023年６月29日開催の第50期定時株主総会の決議により、同日付で、会社法第448条第１項の規定に

基づき、資本準備金を41,235百万円減少し、同額をその他資本剰余金に振り替えるとともに、会社法第452条

の規定に基づき、その他資本剰余金を106,847百万円減少し、同額を繰越利益剰余金に振り替えることによ

り、欠損補填を行っております。

この結果、当第３四半期連結会計期間末において、資本剰余金は29,376百万円、利益剰余金は5,684百万円

となっております。なお、本件は株主資本における勘定科目の振替処理であり、株主資本の合計額への影響は

ありません。

また、2023年７月５日開催の取締役会決議に基づき、3,466百万円の自社株買いを実施したこと等により、

当第３四半期連結会計期間末の自己株式は△3,614百万円となっております。
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（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ　前第３四半期連結累計期間（自 2022年４月１日 　至 2022年12月31日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報並びに収益の分解情報

     （単位：百万円）

 

報告セグメント
調整額
（注１）

四半期連結
損益計算書
計上額
（注２）賃貸事業

シルバー事
業

その他事業 計

売上高     
 
 

 

賃料 224,290 － － 224,290 － 224,290

付帯サービス等 32,767 － － 32,767 － 32,767

メンテナンス等 26,764 － － 26,764 － 26,764

家賃保証 3,212 － － 3,212 － 3,212

社宅代行 606 － － 606 － 606

屋根借り太陽光発電 2,199 － － 2,199 － 2,199

請負工事 1,076 － － 1,076 － 1,076

その他 217 10,482 738 11,437 － 11,437

顧客との契約から生じる収益 291,134 10,482 738 302,355 － 302,355

入居者家財保険 1,161 － － 1,161 － 1,161

その他の収益 1,161 － － 1,161 － 1,161

外部顧客への売上高 292,296 10,482 738 303,517 － 303,517

セグメント間の内部売上高又は振替高 43 － 194 238 △238 －

計 292,340 10,482 933 303,756 △238 303,517

セグメント利益又は損失（△） 16,079 △997 △1,959 13,122 △2,353 10,768
 

（注） 1．セグメント利益又は損失（△）の調整額△2,353百万円には、セグメント間取引消去139百万円、各報告セグ

メントに配分していない全社費用△2,492百万円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰

属しない管理部門に係る一般管理費であります。

2．セグメント利益又は損失（△）は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。

 
２．報告セグメントごとの固定資産の減損損失に関する情報

「賃貸事業」セグメントにおいて、売却が決定した賃貸用資産の帳簿価額を回収可能価額まで減額し、当該減少

額を減損損失（316百万円）として特別損失に計上しております。
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Ⅱ 当第３四半期連結累計期間（自　2023年４月１日　至　2023年12月31日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報並びに収益の分解情報

     （単位：百万円）

 

報告セグメント
調整額
（注１）

四半期連結
損益計算書
計上額
（注２）賃貸事業

シルバー事
業

その他事業 計

売上高     
 
 

 

賃料 237,047 － － 237,047 － 237,047

付帯サービス等 33,576 － － 33,576 － 33,576

メンテナンス等 26,589 － － 26,589 － 26,589

家賃保証 3,237 － － 3,237 － 3,237

社宅代行 691 － － 691 － 691

屋根借り太陽光発電 2,182 － － 2,182 － 2,182

請負工事 422 － － 422 － 422

その他 106 10,639 926 11,672 － 11,672

顧客との契約から生じる収益 303,854 10,639 926 315,420 － 315,420

入居者家財保険 1,156 － － 1,156 － 1,156

その他の収益 1,156 － － 1,156 － 1,156

外部顧客への売上高 305,010 10,639 926 316,576 － 316,576

セグメント間の内部売上高又は振替高 18 － 212 230 △230 －

計 305,028 10,639 1,138 316,806 △230 316,576

セグメント利益又は損失（△） 25,107 △409 △1,744 22,953 △2,943 20,009
 

（注） 1．セグメント利益又は損失（△）の調整額△2,943百万円には、セグメント間取引消去189百万円、各報告セグ

メントに配分していない全社費用△3,132百万円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰

属しない管理部門に係る一般管理費であります。

2．セグメント利益又は損失（△）は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。

 
２．報告セグメントごとの固定資産の減損損失に関する情報

「賃貸事業」セグメントにおいて、売却が決定した賃貸用資産の帳簿価額を回収可能価額まで減額し、当該減少

額を減損損失（26百万円）として特別損失に計上しております。また、営業店舗の閉鎖決定に伴う減損損失（14百

万円）については、店舗閉鎖損失に含めて特別損失に計上しております。

 

（収益認識関係）

顧客との契約から生じる収益を分解した情報は、「注記事項（セグメント情報等）」に記載のとおりであります。
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（１株当たり情報）

１株当たり四半期純利益及び算定上の基礎並びに潜在株式調整後１株当たり四半期純利益及び算定上の基礎は、以

下のとおりであります。

 
前第３四半期連結累計期間
（自　2022年４月１日
　至　2022年12月31日）

当第３四半期連結累計期間
（自　2023年４月１日
　至　2023年12月31日）

（1）１株当たり四半期純利益 16円87銭 46円14銭

（算定上の基礎）   

親会社株主に帰属する四半期純利益（百万円） 5,548 14,878

普通株主に帰属しない金額（百万円） － －

普通株式に係る親会社株主に帰属する四半期純利益
（百万円）

5,548 14,878

普通株式の期中平均株式数（千株） 328,976 322,497

（2）潜在株式調整後１株当たり四半期純利益 13円59銭 35円64銭

（算定上の基礎）   

親会社株主に帰属する四半期純利益調整額（百万円） － －

普通株式増加数（千株） 79,259 94,967

希薄化効果を有しないため、潜在株式調整後１株当たり
四半期純利益の算定に含めなかった潜在株式で、前連結
会計年度末から重要な変動があったものの概要

－ －

 

 

（重要な後発事象）

該当事項はありません。
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２【その他】

該当事項はありません。
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第二部 【提出会社の保証会社等の情報】

該当事項はありません。
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独立監査人の四半期レビュー報告書
 

2024年２月９日

株式会社レオパレス２１

取締役会  御中

 
太陽有限責任監査法人

 

東京事務所
 

 
指定有限責任社員
業務執行社員

 公認会計士 佐藤　健文 印
 

 
指定有限責任社員
業務執行社員

 公認会計士 西村　大司 印
 

 
指定有限責任社員
業務執行社員

 公認会計士 下川　高史 印
 

 

監査人の結論

当監査法人は、金融商品取引法第193条の２第１項の規定に基づき、「経理の状況」に掲げられている株式会社レオパ

レス２１の2023年４月１日から2024年３月31日までの連結会計年度の第３四半期連結会計期間（2023年10月１日から

2023年12月31日まで）及び第３四半期連結累計期間（2023年４月１日から2023年12月31日まで）に係る四半期連結財務

諸表、すなわち、四半期連結貸借対照表、四半期連結損益計算書、四半期連結包括利益計算書及び注記について四半期

レビューを行った。

当監査法人が実施した四半期レビューにおいて、上記の四半期連結財務諸表が、我が国において一般に公正妥当と認

められる四半期連結財務諸表の作成基準に準拠して、株式会社レオパレス２１及び連結子会社の2023年12月31日現在の

財政状態及び同日をもって終了する第３四半期連結累計期間の経営成績を適正に表示していないと信じさせる事項が全

ての重要な点において認められなかった。

 

監査人の結論の根拠

当監査法人は、我が国において一般に公正妥当と認められる四半期レビューの基準に準拠して四半期レビューを行っ

た。四半期レビューの基準における当監査法人の責任は、「四半期連結財務諸表の四半期レビューにおける監査人の責

任」に記載されている。当監査法人は、我が国における職業倫理に関する規定に従って、会社及び連結子会社から独立

しており、また、監査人としてのその他の倫理上の責任を果たしている。当監査法人は、結論の表明の基礎となる証拠

を入手したと判断している。

 
四半期連結財務諸表に対する経営者並びに監査役及び監査役会の責任

経営者の責任は、我が国において一般に公正妥当と認められる四半期連結財務諸表の作成基準に準拠して四半期連結

財務諸表を作成し適正に表示することにある。これには、不正又は誤謬による重要な虚偽表示のない四半期連結財務諸

表を作成し適正に表示するために経営者が必要と判断した内部統制を整備及び運用することが含まれる。

四半期連結財務諸表を作成するに当たり、経営者は、継続企業の前提に基づき四半期連結財務諸表を作成することが

適切であるかどうかを評価し、我が国において一般に公正妥当と認められる四半期連結財務諸表の作成基準に基づいて

継続企業に関する事項を開示する必要がある場合には当該事項を開示する責任がある。

監査役及び監査役会の責任は、財務報告プロセスの整備及び運用における取締役の職務の執行を監視することにあ

る。
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四半期連結財務諸表の四半期レビューにおける監査人の責任

監査人の責任は、監査人が実施した四半期レビューに基づいて、四半期レビュー報告書において独立の立場から四半

期連結財務諸表に対する結論を表明することにある。

監査人は、我が国において一般に公正妥当と認められる四半期レビューの基準に従って、四半期レビューの過程を通

じて、職業的専門家としての判断を行い、職業的懐疑心を保持して以下を実施する。

・　主として経営者、財務及び会計に関する事項に責任を有する者等に対する質問、分析的手続その他の四半期レ

ビュー手続を実施する。四半期レビュー手続は、我が国において一般に公正妥当と認められる監査の基準に準拠して

実施される年度の財務諸表の監査に比べて限定された手続である。

・　継続企業の前提に関する事項について、重要な疑義を生じさせるような事象又は状況に関して重要な不確実性が認

められると判断した場合には、入手した証拠に基づき、四半期連結財務諸表において、我が国において一般に公正妥

当と認められる四半期連結財務諸表の作成基準に準拠して、適正に表示されていないと信じさせる事項が認められな

いかどうか結論付ける。また、継続企業の前提に関する重要な不確実性が認められる場合は、四半期レビュー報告書

において四半期連結財務諸表の注記事項に注意を喚起すること、又は重要な不確実性に関する四半期連結財務諸表の

注記事項が適切でない場合は、四半期連結財務諸表に対して限定付結論又は否定的結論を表明することが求められて

いる。監査人の結論は、四半期レビュー報告書日までに入手した証拠に基づいているが、将来の事象や状況により、

企業は継続企業として存続できなくなる可能性がある。

・　四半期連結財務諸表の表示及び注記事項が、我が国において一般に公正妥当と認められる四半期連結財務諸表の作

成基準に準拠していないと信じさせる事項が認められないかどうかとともに、関連する注記事項を含めた四半期連結

財務諸表の表示、構成及び内容、並びに四半期連結財務諸表が基礎となる取引や会計事象を適正に表示していないと

信じさせる事項が認められないかどうかを評価する。

・　四半期連結財務諸表に対する結論を表明するために、会社及び連結子会社の財務情報に関する証拠を入手する。監

査人は、四半期連結財務諸表の四半期レビューに関する指示、監督及び実施に関して責任がある。監査人は、単独で

監査人の結論に対して責任を負う。

監査人は、監査役及び監査役会に対して、計画した四半期レビューの範囲とその実施時期、四半期レビュー上の重要

な発見事項について報告を行う。

監査人は、監査役及び監査役会に対して、独立性についての我が国における職業倫理に関する規定を遵守したこと、

並びに監査人の独立性に影響を与えると合理的に考えられる事項、及び阻害要因を除去するための対応策を講じている

場合又は阻害要因を許容可能な水準にまで軽減するためのセーフガードを適用している場合はその内容について報告を

行う。

 
利害関係

会社及び連結子会社と当監査法人又は業務執行社員との間には、公認会計士法の規定により記載すべき利害関係はな

い。

 
以　上

 
 

（注）１．上記は四半期レビュー報告書の原本に記載された事項を電子化したものであり、その原本は当社（四半期

報告書提出会社）が別途保管しております。

 ２．XBRLデータは四半期レビューの対象には含まれていません。
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